Comité des Habitants
du Quartier de Saint-Léonard

Liege, le 2.12.2025

Le logement est-Il
encore accessible ?




Ordre du jour

= Etat des lieux

= Enjeux

= Perspectives




- Historique de construction Etat des lieux

= Constructions au XXéme siecle, art nouveau, art déco, nouveaux matériaux,
mouvement moderniste, grands ensembles, architecture postmoderne, mouvement
organique...
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=  Contextes de développement
= Reconstructions post 1¢© et 2°me guerres mondiales, grandes destructions, besoin

de reconstruction rapide

=  Typologie

= 1.394.779 logements en Wallonie soit 30% du Royaume (4.649.265 unités; 16% de
batiments et 31% de logements en plus depuis 1995) et 17% d’augmentation du
patrimoine bati entre 1995 et 2024




Etat des lieux
= Vieillissement des logements et de la population

= 30% du parc résidentiel wallon date d’avant 1900, en 2024; 80% des logements
sont des maisons

= En 2050, 1 personne sur 4 aura plus de 65 ans
= Mobilité des ainés

= Effet sur la typologie des logements (adaptabilité, services, ...)

= Sous-occupation des logements (60% de la population)

Pourcentage de batiments résidentiels 4 fagades construits entre 1946 et 1970 en Wallonie Pourcentage de batiments résidentiels 4 fagades construits entre 1986 et 1996 en Wallonie
par commune par commune

B 40.1% - 60%
B 60.1% - 80%
I 20.1% - 100%

L Limte des communes

Auteur: CPDT, Lepur - ULg (2010)



Etat des lieux
Répartition des ménages en Wallonie

En Wallonie, en 2024, le nombre moyen de personnes dans un ménage privé est de 2,2 individus

Répartition des ménages privés wallons selon le type (ler janvier 2024)

Autres types de ménages: 2.0 %

- Ménages d'une personne: 37,4 %

Couples non-mariés sans enfant:6,5% ——

Couples mariés sans enfant: 15,5 %
Highcharts | Source(s) : Demobel - Statbel ; Calculs : IWEPS




Enjeux

Adaptabilité des logements / des demandes

Evolution de la taille des ménages privés en Wallonie (indice 1992=100) (1992 - 2024)
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Highcharts | Source(s) : Demobel - Statbel ; Calculs : IWEPS




Etat des lieux

Urbanisation

Classes de densité batie résidentielle par
secteur statistique en Wallonie, Belgique

Classes de densité nette de logements

Rural Périurdain Suburbain Urbain Non classés
B Qasse 1: 481 55, (0- 4,9 bgha [T Casse 4: 569 SS; (14 - 2009 boha Bl Casse 7: 1854 55; (49 - 789 log/ha I Casse & 3805 S5 [79- 137,90 ogha [ S5 sans cassificanion: 198 SS

) Oasse 2: 35255, (S- 6,9 bgha [l Oacze 5: 783 SS; (21 - 30,9 bo'ha B Cosse 9: 51055, (138 - 2559 og/ha
B Qasse 3: 430 SS; (9 - 13,9 ogha [ Casse 6: 693 SS; (32 - 4. a'ha

S$S: sectour statistique; log: logement ; ha: hectare




Etat des lieux
Urbanisation

Part des ménages vivant dans un logement public SLSP (%) [01/01/2023] el g B \ ‘ .
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Déemographie Enieux

Evolution 2013-2050 >< 2025-2050
2013: 200.000 ménages en plus (Plan Horizon 2022)

2024: La population wallonne devrait continuer a croitre jusqu'en 2047
(source Iweps). Mais, entre 2040 et 2047, la croissance devrait retomber
en moyenne a +0,11 %. a partir de 2047

Mobilité

Part de population

a proximité piétonne
d'un arrét de transports
en commun avec le
niveau de service

de base (SRM)

Wallonie (septembre 2023) :

2 495 583 habitants soit 67,8%

de la population wallonne

[ province

Part d'habitants a proximité d'arréts de TC disposant
0.0 (21) d'une desserte de base en sept. 2023 (%)
0,1-10,0 (15)

N 10,1 - 20,0 (19)

I 20.1- 40,0 (54)

I 40.1- 60,0 (48)

I 60,1 - 80,0 (56)

I 80.1-100.0 (49)
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Précarité énergeétique

Enjeux

Disparité de l'offre de logement, rapport loyer/PEB/équipement, diminution

des aides prlvees et publlques
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2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

mA A+ A++ mB “C D mE mF mG

Source: SPW Territoire, Logement, Patrimoine, Energie — Département de I'Energie et du Batiment durable
Graphique : CEHD
C - ensemble des certificats énergétiques résidentiels délivrés entre 2010 et 2020.

abels energetiques par province en 2020
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Colts construction
+45% depuis 2019, chute
des demandes de PU,
rapport invest/capacité des
menages

immoweb L'évolution du nombre
de biens disponibles

a la vente par régions

N\

APPARTEMENTS

% hausse 2025 vs 2024

Oes chiffres tiennent compte de 'année entiére
€t non des trimestres.

O

MAISONS

% hausse annuelle 2025 vs 2024
Ces chiftres tiennent compte de I'année entiére et
non des trimestres.

Maison 3 fagades de 160 m?, 3 chambres, 1 salle
de bains et un jardin.

Pour Bruxeies, aucun mockie distinct n'a é6é
cacuié étant conné e nombve Amits dss
JONNEES pouUr 165 MAISONS NBUVES.




Enjeux

= Accessibilité

Evolution des prix de vente des logements wallons
Disparité loyers privés vs loyers sociaux
Disponibilité des logements

Ralentissement de la construction de logements neufs et de la
renovation des batiments existants >< amélioration thermique
du parc

Augmentation severe des demandes de LUP

Accessibilité a I'acquisition difficile pour les primo-acquéreurs



Perspectives

Supracommunalitée — developpement de bassins de vie
Politique urbanistiques concertées a long termes
Logements anciens vs nouveaux logements

PPP qualitatifs, quantitatifs et equilibrés

Nouveau modele societal



Perspectives

= Supracommunalité — développement de bassins de vie

Définition de 14 bassins de vie en Wallonie

Engagement politique depassant les contraintes locales
pour embrasser une zone d’activité et de réforme
urbanistique concertée

Mutualisation des ressources

Reponses plus précises et completes par rapport a des
groupes de population plus larges

Vision a long terme et définition d’'une instance
subreégionale avec des competences reelles




Perspectives

= Politique urbanistiques concertées a long termes

Réduction des délais de traitement dans le cadre de
I'obtention d’'un PU

Plus grande prise en compte des difficultés liées a la
mise en ceuvre

Capacité de réduction de précompte immobilier en cas
de délais anormalement longs

Définition de charges d’'urbanisme mieux définies
(concertation commune — region)

Prise en compte d’obligation societales pour equilibrer
les construction/rénovation de grands ensembles



Perspectives

= Logements anciens vs nouveaux logements

= Contraintes de la PEB4

= |nvestissement (prét) intergénérationnel

= Diversité des aides publiques (>< actualite)

= Accompagnement des investisseurs prives et publics

= Revalorisation du cadre bati existant et promotion




Perspectives

= PPP qualitatifs, quantitatifs et équilibrés

Réduction des marges bénéficiaires des investisseurs
prives
Mise a disposition d’un foncier public mieux valorisé

Conventionnement prealable et tenable financierement

Contraintes environnementales et évolutives en fonction
des besoins (intergénerationnel par ex.)

Accord equilibré sous I'egide d’un projet societal
supporte par les pouvoirs publics

Obligations de resultats non pas a I'achevement du
projet mais a moyens termes (validations des objectifs)



Perspectives

= Nouveau modele sociétal

= 60% de logements publics
= Arsenal législatif, achats immobiliers, anti-spéculation
= Financement pérenne et solidaire

- PPP

Vienne en 4 chiffres

= Mixite intégrée initialement

Habitants en logement public ou Logements directement détenus

= Architecture de qualite

- Priorisation pOI itiq ue Contribution Prix au m*

Chaque salarié autrichien verse 1% En moyenne, toutes typologies
de son brut dans un fond régional confondues



modèle viennois.pdf
modèle viennois.pdf

Je vous remercie
pour votre attention

Michel Deffet, Directeur-gérant du Foyer de la région de Fléron
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